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SEDE

Oggetto: PIANO DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATO in zona C4 - societa EDIL
PRODOTTI s.p.a. - fg. 3 p.lle 127, 5020, 5021, 5022, 5023.
Adozione ai sensi dell’art. 26 e 27 della Legge Regionale Campania n. 16
del 22.12.2004 ss.mmii.
DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE n. 13 del 07.02.2020.-
Trasmissione per pubblicazione.-

IL DIRIGENTE

VISTA la Legge Regionale n. 16 del 22.12.2004 "Norme sul Governo del Territorio";
VISTO il Regolamento Regionale di Attuazione per il Governo del Territorio n. 5 del
04.08.2011,

VISTA la Deliberazione di Giunta Comunale n. 13 del 07.02.2020 di cui all’oggetto;

RENDE NOTO

CHE :

B la documentazione tecnica allegata al Piano di Lottizzazione in argomento é
depositata per trenta giorni consecutivi decorrenti dalla data di pubblicazione del
presente avviso presso il Settore Tecnico Territorio - Urbanistica;

B nel suddetto periodo gli atti rimarranno, comungue, a libera visione del pubblico
presso I'Ufficio, nei seguenti orari: lunedi e mercoledi dalle ore 9,30 alle ore 12,30 e
giovedi dalle ore 15,30 alle ore 17,30 (previo appuntamento telefonico e/o pec).

B a norma dell’art. 10, comma 3, del Regolamento di attuazione per il Governo del
Territorio n. 5 del 04.08.2011, nei trenta giorni di deposito, chiunque ne abbia
interesse puo prenderne visione e presentare eventuali osservazioni. Tali osservazioni,
dovranno essere presentate in duplice copia, di cui una in bollo, all'Ufficio protocollo
del comune entro e non oltre la scadenza del termine assegnato da ritenersi
perentorio.

E’ significato ,all'uopo, che tutti gli atti tecnici e amministrativi costituenti il Piano in ar-

gomento trovansi per la visione, come detto, presso il Settore Tecnico - Territorio urbanisti-

ca.-
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Provincia di Caserta
DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE

N.° 13 del 07/02/2020

PIANO DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATO IN ZONA C4 — SOCIETA' EDIL
OGGETTO PRODOTTI S.P.A. - FG. 3 P.LLE 127, 5020, 5021, 5022, 5023. ADOZIONE Al

SENSI DELL'ART. 26 E 27 DELLA LEGGE REGIONALE CAMPANIA N. 16 DEL
22.12.2004 SS.MM.IL..

L'Anno 2020, il giorno 07 del mese di Febbraio alle ore 14,00 in Santa Maria Capua Vetere,
nella Casa Comunale, si & riunita la Giunta Comunale, convocata nelle forme di legge.
Presiede la riunione 'Avv. Antonio Mirra, nella qualita di Sindaco e sono rispettivamente

presenti e assenti i sottonotati Assessori:

PRESENTE ASSENTE
MIRRA ANTONIO SINDACO X
DI VILIO GERARDO ASSESSORE X
BAIA ROSIDA VICE SINDACO v X
GATTO GABRIELLA ASSESSORE X
PETRELLA FRANCESCO ASSESSORE X

Partecipa il Segretario Generale del Comune Dott. ssa Mariaemilia Lista

LA GIUNTA COMUNALE
Letta la proposta;

Dato atto della regolaritda tecnico amministrativa della presente proposta e del procedimento
seguito per la sua formulazione;

Ritenuto non esserci motivi ostativi al recepimento della stessa;

Visto il parere favorevole di regolarita tecnica reso dal Dirigente del Settore competente ai sensi
dell'art.49 del T.U.EE.LL;

a voti unanimi espressi ed accertati nei modi e nei termini di legge;

DELIBERA

Di approvare, come approva, l'allegata proposta di deliberazione che si intende integralmente
trascritta ad ogni effetto di legge nel presente dispositivo.

Successivamente, con separata votazione unanime, dichiarare il presente provvedimento
immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 134, comma 4, D. Lgs 267/2000.
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EOPOSTA DI Di‘fLIBERAZIONE ALLA GIUNTA COMUNALE

OGGETTO: PIANO DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATO in zona C4 - societa EDIL
PRODOTTI s.p.a. - fg. 3 p.lle 127, 5020, 5021, 5022, 5023.
Adozione ai sensi dell’'art. 26 e 27 della Legge Regionale Campania n. 16
del 22.12.2004 ss.mmi..

PREMESSO CHE: .

n [l Comune di S:Maria C.V. ¢ dotato di Piano Regolatore Generale approvato con Decreto
dell’Assessore Regionale all'Urbanistica della Regione Campania n. 8926 del 22.10.1983;

m L’art. 27 delle N.T.A. Norme Tecniche di Attuazione - Zone soggette a piano urbanistico
esecutivo - testualmente recita __omsis.... Nelle zone C3 e C4, situate all'infuori
degli ambiti di cui al precedente art. 25, ogni intervento é subordinato a preven-
tivo piano particolareggiato di esecuzione od a lottizzazione convenzionata di
approvazione regionale; I'area minima di intervento del piano é di mq 8.000, op-
pure é uguale a quella dell'intera sub-zona se inferiore a mq 8.000. In tale piano
esecutivo saranno localizzate e specificate le attrezzature e le opere di urbaniz-
zazione secondo le quote percentuali stabilitg nelle tabelle di piano, nel rispetto
degli standard ___omssis_____;

» Il suolo identificato al N.C.T. al fg. 3 con le p.lle 127, 5020, 5021, 5022 e 5023 ri-
sulta parzialmente incluso (ato est)y nell’ambito della Zona C4 “Residenziale a lot-"
tizzazione convenzionata di approvazione regionale”, parzialmente incluso (ato
ovest) nell’ambito della Zona D “Industriale artigianale - intervento diretto” e ri-
sulta interessato, nel senso nord-sud, dalla realizzazione di “Strade di progetto e
nuovi allineamenti”’, giusto certificati di destinazione urbanistica prot. n.
0003239 del 30.01.2006 e prot. 4585/2012 del 26.07.2012;

» la SOGEA s.r.l. era proprietaria del suolo identificato al N.C.T. al fg. 3 p.lle 5020,
giusto atto di compravendita Rep. n. 42085/Racc. n. 15300 del 02.02.2006 per No-
tar dott. Francesco Paolo Pelosi e in data 04.04.2006, acquisito al n. 0012991 del
protocollo generale, depositava Piano di Lottizzazione Convenzionata in Zona
C4 afferente il suolo contraddistinto in Catasto al fg. 3 con le plle 127, 5020,
5021, 5022, 5023, della superficie complessiva di mq 31.389;

ATTESOCHE:

» il suolo cosi come sopra riportato é parzialmente incluso lato est
nell’ambito della Zona C4 “Residenziale a lottizzazione convenzionata di
approvazione regionale”, parzialmente incluso law ovest nell’ambito della
Zona D “Industriale artigianale - intervento diretto” e risulta interessato,
nel senso nord-sud, dalla realizzazione di “Strade di progetto e nuovi alli-
neamenti”’, giusto certificati di destinazione urbanistica prot. n. 0003239
del 30.01.2006 e prot. 4585/2012 del 26.07.2012;

» Le sole aree ricadenti in Zona C4 “Residenziale a lottizzazione convenzio-
nata di approvazione regionale” ed individuate secondo il grafico allegato
al certificato di destinazione urbanistica prot. n. 0003239 del 30.01.2006
risultano cosi suddivise:



FOGLIO PARTRICELLA SUPERFICIE
3 127 4271 mq
3 5020 3.576 mq
3 5021 3.773mqg
3 5022 3.479mq
3 5023 3.846 mg
totale zona C4 18.945mgq

» La documentazione afferente il Piano di Lottizzazione in essere risulta compo-

sto dai seguenti elaborati:
1.1 Relazione tecnica;
1.2 Documentazione attestante la proprieta;
2. Inquadramento urbanistico;
Rilievo plano-altimetrico;
Planimetria catastale ed ipotesi di nuovo frazionamento;
Ripartizione delle volumetrie e schema plano-volumetrico;
Sistemazione urbanistica;
Rete fognaria acque bianche;
Rete fognaria acque reflue;
9. Rete idrica e metanodotto;
10. Rete elettrica e pubblica illuminazione;
11. Sezioni trasversali;
12. Abaco tipologie edilizie;
13. Tavola fotografica; _
La richiesta di Piano di Lottizzazione Convenzionata in Zona C4 afferente il suo-
lo in argomento concludeva la fase istruttoria del Settore Tecnico in data
14.11.2006 verbale n. 10 con il “Parere di non procedibilita per esubero di volume-
tria fondiaria”;
In data 21.12.2006 prot. n. 0044239 pervenivano osservazioni in merito al pare-
re di cul innanzi a firma dell’arch. Nicola CINQUE progettista nonché nuova docu-
mentazione composta dai seguenti elaborati:
1. Relazione tecnica;
Inquadramento urbanistico;
Viabilita di accesso;
Suddivisione area edificabile;
Ripartizione delle volumetrie e verifica parametrica;
Planimetria generale;
Rete fognaria acque bianche;
Rete fognaria acque reflue;
9. Rete idrica;
10.Rete elettrica e privata illuminazione;
11.Abaco tipologie edilizie;
12.Sezione trasversale viale privato interno di penetrazione;
In data 03.05.2007 prot. n. 0015266 perveniva, a firma del sig. Ferdinando CAC-
CIAPUOTI n.q. richiesta di sollecito per 'esame della istanza de quo;
A seguito delle predette osservazioni, la richiesta di Piano di Lottizzazione Con-
venzionata in Zona C4 in parola concludeva la nuova fase istruttoria del Settore
Tecnico in data 04.05.2007 verbale n. 2 con “Parere di procedibilita per quanto di
competenza”;
In data 21.01.2009 prot. n. 0002355 perveniva a firma dell’arch. Nicola CINQUE
progettista COMputo metrico estimativo relativo all’intervento proposto;
In data 12.11.2009 prot. n. 0042202 perveniva documentazione geologica a fir-
ma del geol. Giancarlo FERRIERO composta dai seguenti elaborati:
a. Relazione Geologica, planimetria ubicativa del sito, prova down hole e se-
zione;
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b. Sondaggi, prove penetro metriche dinamiche, prove penetro metriche sta-

C.

tiche e prove di laboratorio;
Carta delle terebrazioni, carta geologica, carta della stabilita, carta idro-
geologica, carta della zonizzazione sismica, carte autorita di bacino;

> In data 28.12.2009 prot. n. 0048164 perveniva rapporto preliminare di verifica
di assoggettabilita a V.A.S., a firma dell’arch. Mario BRUNO;

> In data 29.07.2010 con nota acquisita al n.0029145 del protocollo generale, la
SOGEA s.r.l. depositava :

a.

b.

Parere favorevole della Soprintendenza per i Beni Archeologici di SA, AV,
BN e CE prot. 0009765 del 19.07.2010 alle seguenti condizioni _omissis_.

1. Tutti i lavori di scavo nelle aree soggette ad edificazione e nelle aree do-
ve sono previste opere di urbanizzazione dovranno essere seguiti da per-
sonale interno; nel caso si rilevi una forte densita di tombe o presenza di
altri elementi archeologicamente rilevanti sara necessario provvedere con
archeologi professionisti accreditati con oneri a carico del committente, 2.
Considerato che le tombe rinvenute sono visibili a circa 30 cm di profondi-
ta, sara necessario porre patrticolare attenzione alla rimozione del livello di
humus attuale provvedendo con mezzo meccanico a benna liscia” _omisss._;
Parere sanitario preventivo favorevole dell’A.S.L. CE prot. 880 espresso
sul progetto di Piano di Lottizzazione in parola, ai sensi delle vigenti di-
sposizioni in materia, previa nota dell’arch. Nicola CINQUE con cui atte-
stava che le lavanderie ai piani seminterrati non saranno realizzate, alle
seguenti condizioni __omissis.. “Che I’ U.T.C. verifichi il rispetto di cui all’
art. 2 comma 3 della L.R. Campania n. 13 del 24.11.2001, ovvero che ven-
gano effettuate misurazioni da parte di tecnici abilitati dei limiti di atten-
zione dei campi elettrici, magnetici ed elettromagnetici generati dall’ elet-
trodotto (D.P.C.M. dell’ 08.07.2003 G.U. n. 200 del 29.08.2003 __omissis

)

» Con nota prot. n. 0028026 del 26.07.2012, per il parere di compatibilita sul Pia-
no di Lottizzazione di che trattasi ai sensi dell’art. 89 parere sugli strumenti urbanistici
del D.P.R. n. 380/2001 e L. R. n. 9/1983, veniva trasmessa al Settore Provincia-
le Genio Civile Caserta la sottoelencata documentazione:

1.
2.
3.

9.

® NV

Certificato di destinazione urbanistica;

Relazione tecnica illustrativa;

Stralcio, in copia conforme, dello strumento urbanistico vigente, relativo "
all’ambito di territorio interessato dal P.U.A., corredato di legenda;
Elaborati grafici;

Studio geologico;

Stralci;

Indagini geognostiche, geotecniche e geosismiche;

Carta dell’'ubicazione;

Carta geolitologica;

10.Carta geomorfologica e della stabilita;
11.Carta idrogeologica;
12.Carta della zonazione del terrltorlo in prospettiva sismica;
13.Sezioni geologiche;
>I1 Settore Provinciale Genio Civile Caserta con nota prot. n. 2012.0705838 del
27.09.2012, pervenuta a questo Comune in data 27.09.2012 prot. n. 0034854
richiedeva integrazioni in merito alla pratica inoltrata;
»questo Ufficio con nota prot. n. 0027267 del 29.07.2013, in riferimento alla ri-
chiesta di integrazioni di cui innanzi, trasmetteva al predetto Settore Provincia-
le Genio Civile Caserta:

1.

oW

Integrazione relazione geologica del lotto di intervento;
Sondaggi geognostici - Stratigrafie;

Relazione geologica generale;

Carta geologica;

Sezioni geologiche;

Ubicazione delle prove in sito;



»I1 Settore Provinciale Genio Civile Caserta con nota prot. n. 2013.0707930 del
15.10.2013 pervenuta a questo Comune in data 07.11.2013 prot. n. 0040247 trasmetteva parere
di compatibilita ai sensi dell’ art. 89 parere sugli strumenti urbanisticc del D.P.R. n.
380/2001 e L. R. n. 9/1983 rep. n. 425 del 15.10.2013, pratica R.L. n. 770;

»In data 11.11.2015 prot. n. 0033480 perveniva, a firma del sig. Ferdinando CAC-
CIAPUOTI ngq. atto di diffida e messa in mora per la conclusione del procedi-
mento in parola; _

»L’Avv. Pietropaolo DI MATTEOQ per conto della SOCEA sx.l, in data 14.11.2016 acquisito
al n.0035737 del protocollo generale, depositava ricorso al TAR per la declara-
toria del silenzio serbato sulla definizione del procedimento di rilascio
dell’autorizzazione per il rilascio dell’autorizzazione alla realizzazione del
Piano di Lottizzazione Convenzionata in Zona C4 di che trattasi;

»Con sentenza n.00636/2017 REG.PROV.COLL.N.05202/2016 REG.RIC., notificata
in data 17.03.2017, il TAR accoglieva il ricorso di cui al punto precedente;

»Con Nota Prot. N. 0015931 del 15.05.2019 il sig. Ferdinando CACCIAPUOTI nag.
invitava e sollecitava a concludere il procedimento di ottemperanza alla detta
Sentenza del TAR NA N. 636/2017;

»Con Nota Prot. N. 0022223 del 08.07.2019 il Sig. Ferdinando CACCIAPUOT], nel-
la duplice qualita di Amministratore u. della Soc. EDIL PRODOTTI s.p.a. CF.
03162751212, nonché di Amministratore u. della Soc. Societa SOGEA s.r.l. pL
04903491217, ha comunicato che, giusto atto per Notar dott. Antonio DECIMO
Rep. n° 85949/Racc.n’ 21432 del 27/12/2017 registrato a Caserta in data
08.01.2018 al N. 415 S1/T e trascritto a S.Maria C.V. ai nn. 828/692 trasmesso in al-
legato alla detta Nota prot. n. 0015931/2019, la Soc. EDIL PRODOTTI s.p.a. ha acquistato
dalla SOGEA s.r.l. la proprieta degli immobili interessati dal P.d.L. presentato,
chiedendo la sollecita conclusione del procedimento:

VISTO :

v La Legge Regionale Campania n. 16 del 22.12.2004 “Norme sul Governo
del Territorio” ssmmii. all'art. 26 comma 2 lett. a) individua quali piani ur-
banistici attuativi (P.U.A.), i piani di lottizzazione di cui alla Legge Urbani-
stica Statale n. 1150 del 17.08.1942 ss.mmiii.;

v 11 Regolamento ex art. 43 bis della Légge Regionale Campania n. 16 del
22.12.2004 “Norme sul Governo del Territorio” ssmmii. approvato con De-
liberazione di Giunta Regionale n. 364 del 19.07.2011 demanda alla Giun- .

ta Comunale la competenza per I'adozione dei P.U.A. e prevede nuove
forme di pubblicita;
ATTESOCHE :

» il Piano di Lottizzazione cosi proposto ¢ conforme al P.R.G. del Comune di S.
Maria C.V. approvato con Decreto dell'Assessore Regionale all'Urbanistica della Regione Campania n.
8926 del 22.10.1983;

« in data 08.07.2019, acquisita al n.0022223 del protocollo generale, & perve-
nuta nota con allegati del sig. Ferdinando CACCIAPUOT! nq. con la quale veniva
comunicato che a seguito dell’atto di COMPRAVENDITA
Rep.n.85949/racc.n.21432 del 27.12.2017 per Notar dott. Antonio DECIMO,
la EDIL PRODOTTI s.p.a. aveva acquistato dalla SOGEA s.r.l. la proprieta dei
suoli oggetti di P.d.L., per cui ogni atto conseguente doveva essere intestato
alla stessa EDIL PRODOTTI s.p.a.;

RITENUTO doversi procedere all’adozione del P.d.L. proposto dalla SOGEA s.r.L;
VISTO:

La Legge Urbanistica Nazionale n. 1150 del 17.08.1942 ss.mm.ii,;

I1 D.M. n. 1404 del 01.04.1968;

Il D.M. n. 1444 del 02.04.1968;

La Legge n. 136 del 30.04.1999;

Il D.Lgs. n. 267 del 18.08.2000;

Il D.P.R. n. 380 del 06.06.2001;

I1 D.Lgs. n. 301 del 27.12.2002;

La Legge Regionale Campania n. 19 del 28.11.2001;

La Delibera di Giunta Regionale Campania n. 5261 del 31.10.2002;
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Le LL.RR. n. 14/1982, 17/1982, 9/1983, 13/1985, 8/1994;

La L.R. n. 16 del 22.12.2004 “Norme sul Governo del Territorio”, artt. 26 e
27,

La Legge Regionale Campania n. 15 del 11.08.2005, art. 9;

La Delibera di Giunta Regionale Campania n. 834 del 11.05.2007 (Norme Tec-
niche e direttive riguardanti gli elaborati da allegare agli strumenti di pianificazione territoriale ed

urbanistica, generale ed attuativa come previsto dagli artt. 6 e 30 della L.R.C. n. 16/2004);

L'art. 5 comma 13 letterab del D.L. n. 70 del 13.05.2011, convertito con modifica-
zioni dalla Legge n. 106 del 12.07.2011, in base al quale nelle Regioni a sta-
tuto ordinario, decorso il termine di 60 giorni dalla data di entrata in vi-
gore della legge di conversione del decreto stesso e sino all’entrata in vi-

~ gore della normativa regionale, i piani attuativi, come denominati dalla

legislazione regionale, conformi allo strumento urbanistico generale vi-
gente, sono approvati dalla Giunta Comunale;

Il P.R.G. approvato con Decreto dell’Assessore Regionale all'Urbanistica
della Regione Campania n. 8926 del 22.10.1983;

L'art. 27 delle N.T.A. Norme Tecniche di Attuazione - Zone soggette a piano urba-
nistico esecutivo che testualmente recita ___omissis.__. Nelle zone C3 e C4, si-
tuate all'infuori degli ambiti di cui al precedente art. 25, ogni intervento é
subordinato a preventivo piano particolareggiato di esecuzione od a lottiz-
zazione convenzionata di approvazione regionale; 'area minima di inter-
vento del piano é di mq 8.000, oppure é uguale a quella dell’intera sub-
zona se inferiore a mq 8.000. In tale piano esecutivo saranno localizzate e
specificate le attrezzature e le opere di urbanizzazione secondo le quote
percentuali stabilite nelle tabelle di piano, nel rispetto degli standard
____omissis____,

11 Piano di Lottizzazione di iniziativa privata, in zona C4 su suolo identifi-
cato al N.C.T. al fg. 3 p.lle 127, 5020, 5021, 5022, 5023, redatto dall’arch.
Nicola CINQUE, composto dai seguenti elaborati:

Relazione tecnica;

Inquadramento urbanistico;

Viabilita di accesso; v

Suddivisione-area edificabile;

Ripartizione delle volumetrie e verifica parametrica;

Planimetria generale;

Rete fognaria acque bianche;

Rete fognaria acque reflue;

Rete idrica;

10.Rete elettrica e privata illuminazione;
11.Abaco tipologie edilizie;
12.Sezione trasversale viale privato interno di penetrazione.

Lo schema di convenzione allegato, di cui al 5° comma dell’art. 28 della
Leggen. 1150/1942 ss.mmii. ;

P R OPONE

1) DI PRENDERE ATTO dell'espressa narrativa, che forma parte integrante del pre-
sente, e, per 'effetto;

2) DI ADOTTARE, ai sensi dell’art. 26 e 27 della Legge Regionale Campania n. 16
del 22.12.2004, il Piano di Lottizzazione d’iniziativa privata in zona C4 su suolo
identificato al N.C.T. al foglio 3 particelle 127, 5020, 5021, 5022, 5023, redatto
dall’arch. Nicola CINQUE, composto dai seguenti elaborati:

O b W

Relazione tecnica;

Inquadramento urbanistico;

Viabilita di accesso;

Suddivisione area edificabile;

Ripartizione delle volumetrie e verifica parametrica;
Planimetria generale;



7. Rete fognaria acque bianche;

8. Rete fognaria acque reflue;

9. Rete idrica;

10.Rete elettrica e privata illuminazione;

11.Abaco tipologie edilizie;

12.Sezione trasversale viale privato interno di penetrazione.

3) DI STABILIRE, sin da ora, in anni 10 (dieci) la durata di efficacia del Piano, ai sensi
e per gli effetti della L.R. n.16/2004, decorrenti dalla data di pubblicazione sul
B.U.R.C. dell’avviso di approvazione del Piano stesso;

4) DI PRECISARE che, ai sensi della L.R. n.16/2004, per il presente Piano di Lottiz-
zazione di iniziativa privata che la perdita di efficacia si verifichera allorché en-
tro S (cinque) anni dalla sua approvazione non sia stata stipulata la relativa con-
venzione;

5) DI ADOTTARE lo schema di Convenzione allegato alla presente da stipulare tra la
parte proponente il Piano di Lottizzazione e il Comune di Santa Maria Capua Ve-
tere, per la definizione dei reciproci obblighi;

6) DI DARE ATTO che la presente deliberazione non comporta variante al vigente
P.R.G. e assunzione di impegno di spesa;

7) DI DARE ATTO che:

- i valori delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, descritti nel
computo metrico estimativo, sono da considerarsi costi preventivi e gli effet-
tivi importi saranno dettagliatamente e definitivamente determinati sulla ba-
se degli elaborati esecutivi allegati alla richiesta del permesso di costruire, da
sottoporre al parere dei competenti Uffici Comunali e degli Enti esterni, pri-
ma della stipula della suindicata Convenzione;

- ai sensi della L.R. n.16/2004 saranno preventivamente realizzate le infra-
strutture atte a garantire l'approvvigionamento idrico, la depurazione delle
acque, la difesa del suolo per rendere l'insediamento non soggetto a rischio
di inondazione o di frana, lo smaltimento dei rifiuti solidi, la disponibilita di
energia, la mobilita, il sistema del verde urbano;

8) DI DISPORRE l'attivazione della procedura prevista dall’art. 26 e 27 della Legge
Regionale Campania n. 16 del 22.12.2004 n'onché art. 3 del Regolamento Regio-
nale n. 5/2011 provvedendo al deposito del Piano di Lottizzazione entro 5 (cin-
que) giorni dall’adozione, presso la segreteria del Comune per la durata di 10 (die-
ci) giorni, con la pubblicazione contestuale nel Bollettino Ufficiale della Regione

Campania (BURC), sul sito web dell’ Amministrazione Procedente, il deposito

presso 'Ufficio competente;

9) DI PROVVEDERE a dare notizia dell’'avvenuto deposito Piano di Lottizzazione
mediante avviso pubblicato all’Albo Pretorio online e mediante 'affissione di
manifesti, avvertendo che, nei successivi 30 (renta) giorni, € concessa la facolta, a
chiunque ne abbia interesse, di presentare entro il termine di deposito, ai sensi
del combinato disposto comma 3 art. 7 e comma 2 art. 4 del Regolamento Re-
gionale n. 5/2011 eventuali osservazioni;

10) DI DARE ATTO che, ai sensi dall’art. 26 e 27 della Legge Regionale Campania n.
16 del 22.12.2004 e art. 5 comma 13, lettera b), del Decreto-Legge n. 70/2011,
convertito, con modificazioni, dalla Legge n. 106/2011, entro 75 (settantacinque)
giorni dalla scadenza del termine di cui al punto 9 la Giunta Comunale approva
il Piano di Lottizzazione, decidendo sulle osservazioni e sulle opposizioni pre-
sentate;

11) DI PROCEDERE, ai sensi dell'art. n. 39 del Decreto Legislativo n. 33/2013, alla
pubblicazione della presente Deliberazione e degli elaborati tecnici con la stessa
adottati sul sito istituzionale del Comune, nella sezione “Amministrazione tra-
sparente”;

12) DI DISPORRE che la presente Deliberazione sia inviata alla EDIL PRODOTTI
s.p.a. per la presa d’atto delle disposizioni del deliberato, cio per l'effetto
dell’atto di COMPRAVENDITA Rep.n.85949/racc.n.21432 del 27.12.2017 per No-
tar dott. Antonio DECIMO, giusta comunicazione dalla SOGEA s.rl del
08.07.2019, acquisita al n.0022223 del protocollo generale; ~
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%f Citta di SANTA MARIA CAPUA VETERE
Provincia di CASERTA

Settore Tecnico - Territorio Urbanistica - Edjlizia Privata

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE ALLA GIUNTA COMUNALE

Oggetto: PIANO DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATO in zona C4 - EDIL PRO-
DOTTI s.p.a. - fg. 3 p.lle 127, 5020, 5021, 5022, 5023.
Adozione ai sensi dell’art. 26 e 27 della Legge Regionale Campania n. 16
del 22.12.2004 ss.mmii..

PARERE IN ORDINE ALLA REGOLARITA’ TECNICA

Sulla proposta di Deliberazione di cui al presente Atto, a norma del combinato dispo-
sto degli artt. 49 comma 1 e 147 bis comma 1 del D.1gs. n. 267 del 18.08.2000, si ren-
de parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica, attestando la regolarita e corret-
tezza dell’azione amministrativa.
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Repertorio N. Raccolta N.

CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE:
=REPUBBLICA ITALIANA=

Il giorno , in in via

n. 11, nel mio studio.

Avanti a me , Notaio in
nel ruolo del cui distretto notarile Sono iscritto,

dichiarandomi i loro codici fiscali, si sono costituiti:

, nato a il ,
in qualita di dell'Ufficio del "COMUNE DI
SANTA MARIA CAPUA VETERE", con sede in Via Albana
(CE), codice fiscale , autorizzata a questo atto in
virti di determina prot. n. del Area Tecnica
e prot. n. del Reg. Generale, che in copia

autentica si allega al presente atto sotto la lettera "A".
Il Sig. Ferdinando CACCIAPUOTI, nato a Giugliano in Campania
(NA), il / / . C.F. cCcCC FDN 63P24 EO054K, nella

qualitad di Amministratore della Soc. EDIL PRODOTTI s.p.a.,
con sede in Giugliano in Campania (NA), alla via Dante
Alighieri 43 -P.I.03162751212, che per l'effetto dell’atto per
Notar dott. Antonio DECIMO Rep. n° 85949/Racc.n® 21432 del
27/12/2017 registrato a Caserta in data 08.01.2018 al N. 415
S1/T e trascritto a S.Maria C.V. ai nn. 828692 con il quale
la Soc. EDIL PRODOTTI" s.p.a. ha acquistato dalla SOGEA s.r.l.
la proprieta degli immobili interessati dal P.d.L. 1in
argomento, si costituisce per 1l’attuazione del P.U.A. con
contenuto di piano di lottizzazione interessante la zona di
“Lottizzazione Convenzibnata denominato C4”;

Della identita personale delle costituite parti io Notaio sono
certo; le stesse d'accordo tra 1loro e col mio consenso,
rinunziano all'assistenza dei testimoni a questo atto, al
quale si premette: ’

Che con domanda in data 21/12/2006 , protocollo n. 0044239, &
stata presentata al Comune di Santa Maria Capua Vetere una

richiesta di autorizzazione alla esecuzione di un Piano di

Lottizzazione Convenzionata riguardante un'area della
superficie complessiva di metri quadrati
18.954 (diciottominanovecentocinquataquattro), compresa in zona

omogenea "C4" nel vigente P.R.G. e Regolamento Edilizio del
Comune di Santa Maria Capua Vetere (CE).L’area & sita in via
Giorgio la Pira, identificata nel catasto terreni al foglio 3:

- Particella 127 di mg. 4.271 Area C4;

- Particella 5020 di mg.3.576 Area C4;

- Particella 5021 di mg.3.773 Area C4;



- Particella 5022 di mg.3.479 Area C4;

- Particella 5023 di mg.4.271 Area C4;
il tutto per una superficie effettiva di mg. 18.954 di
proprieta totale oggi della EDIL PRODOTTI s.p.a.:;
Che detto piano & stato esaminato in data 04.05.07 verb. 2
dell’UTC con parere favorevole esprimendo la procedibilita ,
comunicato con prot. 0016735 in ddta 15 Maggio 20107 ;
che sull'area non gravano vincoli di natura ambientale,
paesaggistica, storico architettonica, idrogeologica o altri
vincoli  previsti da leggi speciali che ostano alla
realizzazione del Piano di lottizzazione o che la subordino ad
autorizzazioni di altre autorita che 1 1lottizzanti hanno
dichiarato di essere in grado di assumere gli impegni
contenuti nella presente convenzione;
Viste le leggi: del 17/08/1942, n. 1150 e successive modifiche
ed integrazioni; del 06.08.1967 n. 765; n.l10 del 28.01.1977;
n.47/1985; la Legge Regionale 14/1982; n. 662/96;
Visto il vigente Regolamento Edilizio Comunale;
Visto ogni altra legge e normativa in tema di urbanistica ed
edilizia privata.

TUTTO CIO’ PREMESSO

Le parti, come sopra costituite, convengono e stipulano quanto

segue:

Art. 1 Premessa: La premessa forma parte integrante e
sostanziale della presente convenzione. t

Art.2 - Aventi causa : I lottizzanti si impegnano per se

stessi, successori ed aventi causa a qualsiasi titolo, ad
osservare gli impegni assunti nella presente convenzione, ed a
rispettare nell'attuazione il Piano di Lottizzazione come
sopra approvato.

I lottizzanti si impegnano altresl ad inserire negli atti di
trasferimento, a qualsiasi titolo, dei lotti, tutte le
clausole contenute nella presente convenzione, da riportare
nella nota di trascrizione, la cui copia autentica dovra
essere inviata al Comune a mezzo di raccomandata.

Le clausole dovranno essere specificatamente approvate dall'
acquirente, al sensi dell'art. 1341 del c.c.

Art. 3 - Durata: La durata della validita del Piano di
Lottizzazione e della presente convenzione integrativa &
fissato in anni dieci decorrenti dalla data di stipula della

presente convenzione e quindi fino al / /

Le opere verranno prese 1in consegna complessivamente dal
Comune entro sei mesi dalla data di approvazione del collaudo.
Potranno prendersi in consegna anche singole opere quando il

Comune ne ravvisasse l'opportunita, previa la redazione del



certificato di regolare esecuzione di queste ultime redatto
dal direttore dei lavori delle opere di urbanizzazione
primaria, o, in sua sostituzione, dall'UTC, in relazione a
necessita di interesse collettivo.

Art. 4 - Obblighi dei lottizzanti: I lottizzanti si obbligano
a redigere a completo loro carico e spese i frazionamenti
necessari per la stipula della céssione delle aree, la quale
dovra comunque avvenire entro 60 giorni dalla stipula della
presente convenzione e comunque prima del rilascio della
concessione edilizia per l'esecuzione delle opere di
urbanizzazione.

In particolare i lottizzanti si impegnano a:

1) Cedere gratuitamente entro 60 giorni dalla data del
presente atto e comunque prima del rilascio dei permessi di
costruire per la realizzazione dei fabbricati, mediante atto
pubblico, le aree della lottizzazione necessarie per le opere
di urbanizzazione primaria e le eventuali opere di
urbanizzazione secondaria, ai sensi della legge 17/8/1942 n.
1150 e successive modificazioni ed integrazioni, previste nel
P. di F. e risultante dalla planimetria che debitamente
accettata e sottoscritta dalle parti si allega al presente
atto sotto la lettera "E" ( Tavola 4 del Piano di
lottizzazione) con 1l’ipotesi di frazionamento delle -aree;

2) eseguire, a propria cura e spese, entro e non oltre la
validita della presente convenzione, le séguenti opere di
urbanizzazione:

a) costruzione e sistemazione con bitumatura della strada di
piano, parcheggi, verde attrezzato, come previsto dalla
lottizzazione, secondo i1 particolari costruttivi che verranno
indicati in sede di redazione dei progetti definitivo ed
esecutivo delle stesse;

b) la realizzazione dell'impianto di pubblica illuminazione
secondo i particolari costruttivi, indicati in sede di
redazione dei progetti definitivo ed esecutivo delle stesse;

c) la realizzazione della rete dell'energia elettrica e 1la
eventuale costruzione della cabina di trasformazione, e della
sua localizzazione, ad wuso delle utenze, siano private o
pubbliche, comprese nella lottizzazione dovra essere eseguita
secondo lo schema allegato alla lottizzazione e concordato e
rimesso al gestore del servizio, da eseguire dal lottizzante
sotto il diretto controllo della medesima societa;

d) la rete idrica di distribuzione dovra essere eseguita
secondo lo schema allegato al Piano di Lottizzazione e secondo
i particolari costruttivi che verranno indicati in sede di

redazione dei progetti definitivo ed esecutivo delle stesse;



l'esecuzione dei lavori dovra essere effettuata sotto il
diretto controllo e le direttive del Consorzio Idrico o di
altra societa subentrante nelle competenze;

4) Durante l'esecuzione delle urbanizzazioni potranno inoltre
essere apportate lievi modifiche, rientranti nelle
discrezionalita tecnico - operativa dell'organo preposto alla
vigilanza( Ufficio Tecnico Comunale), a semplice richiesta del
personale tecnico, senza <che c¢id comporti il bisogno di
effettuare varianti alla 1lottizzazione e/o al permesso di
costruire che assente le opere di urbanizzazione.

5) A realizzare tutta la segnaletica verticale ed orizzontale,
prima del collaudo, nel rispetto delle indicazioni impartite
dal comando di Polizia Municipale e dall'Ufficio Tecnico
comunale.

Art. 5 - Cessione di aree a standards:

1. Ai sensi del CAPO IIT (Piani di Lottizzazione
convenzionata) della legge regionale 20 marzo 1982, n. 14 le
aree a standards che competono al Piano di lottizzazione e da

cedersi al Comune, sono cosl quantificate:

Area in zona C4 = 18.945 MQ.
Area Standards 25% di 18.945 = 4,736 MOQ.
Area edificabile = 14.209 MQ.

Abitanti da insediare

128 persone
9.954 MC.
4.916 MC.
9.954<10.230 mc. edificabile

Volume residenziale eseguito

Volume non residenziale '

Indice Territoriale. Residenz.

Indice Territoriale non Resid.

4.916< 4.926 mc. edificabile

Indice Territoriale Totale = 14.870<15.156 mc. edificabile
TOTALE VOLUMETRIA DI PROGETTO 14.870 mc.

Art.6 - Quote della lottizzazione:

Le parti danno atto che a corredo degli elaborati tecnici
relativi alla lottizzazione & stata depositata agli atti dell"
ufficio tecnico da parte dei lottizzanti wuna planimetria
dettagliata riportante le distanze da rispettare sia nei lotti
della lottizzazione, ma soprattutto rispetto ai lotti esterni
alla stessa lottizzazione in parola. Dette distanze indicate
nella planimetria, pena 1l'applicazione delle sanzioni di cui
alla vigente normativa in materia dovranno essere
rigorosamente rispettate dai lottizzanti e dai 1loro aventi
causa.

Art. 7 Prescrizioni ulteriori circa l'esecuzione delle opere
di urbanizzazione: La costruzione delle opere di
urbanizzazione primaria di cui all'art 4, deve avvenire sulla
scorta dei progetti redatti a cura dei lottizzanti, secondo le

prescrizioni impartite dall'U.T.C., prescrizioni che potranno



riguardare anche la scelta dei materiali, riportate nella
concessione edilizia. Della loro esecuzione dovra essere data
comunicazione all'Amministrazione Comunale a mezzo di
raccomandata con preavviso di almeno 10 giorni.

Prima del collaudo delle opere dovrad essere inoltrata, a cura
e spese dei lottizzanti, una unica richiesta di autorizzazione
di allaccio per le fogne; entro'trenta giorni dall'avvenuto
collaudo, i lottizzanti provvederanno a loro cura e spese
all'allaccio alla Pubblica illuminazione.

Art. 8 - Collaudo: Le opere sono soggette a collaudo
definitivo. Le spese per l'espletamento del collaudo sono a
carico dei lottizzanti o aventi causa a qualsiasi titolo.

Il Comune di Santa Maria Capua Vetere procedera alla nomina
del collaudatore, e a tal fine, i lottizzanti, entro e non
oltre trenta giorni dalla semplice richiesta del responsabile
del procedimento, inoltrata mediante raccomandata con ricevuta
di ritorno, procederanno al deposito dell' importo da
corrispondere al tecnico.

Il collaudatore nominato dovra redigere un collaudo finale dal
gquale risulti che tutte le opere di wurbanizzazione primaria
sono state eseqguite come da Convenzione e ritenute
collaudabili, sempre perd nell'ambito temporale di wvalidita
della presente Convenzione;

Art. 9 Manutenzione sino alla presa in possesso: La
manutenzione ordinaria e straordinaria defle opere, aree,
impianti, manufatti etc., con relativa eventuale
responsabilita civile e/o penale é a carico dei lottizzanti
sino alla loro presa di possesso da parte del Comune.

La manutenzione €& soggetta a controllo da parte del Comune,
che potra disporne l'esecuzione in danno in caso che non fosse
stata esegquita.

Art. 10 - Oneri di urbanizzazione e costo di costruzione:

Gli oneri di urbanizzazione secondaria verranno corrisposti
dai Lottizzanti, mentre 1l costo di costruzione dovra essere
corrisposti al Comune secondo le misure ed 1 termini, della
normativa che regola la materia, vigente all'atto del rilascio
delle singole concessioni edilizie.

Art. 11 - Trasferimento al Demanio Comunale: I lottizzanti
dichiarano spontaneamente e per loro espressa volonta di
impegnarsi, come si impegnano, a trasferire al Demanio
Comunale, senza alcun corrispettivo ed a loro cura e spese,
tutte le aree destinate a strada, spazi pubblici, le zone
verdi e di servizio, nonché tutte le opere di urbanizzazione
sopra descritte ricadenti nell'area da trasferire al demanio

pubblico.



Art. 12 Inadempienze: In caso di inadempienza da parte dei
lottizzanti ad una qualsiasi clausola della presente
convenzione, il Comune ha la facolta di sospendere

l'esecuzione dei lavori ed il rilascio delle concessioni

edilizie nelle zone che riterra interessate dalle
inadempienze, previo preavviso da inviarsi a mezzo
raccomandata.

Avvenuto l'adempimento o l'esecuzione in danno effettuata dal
Comune, e previo rimborso delle spese sostenute dal Comune
stesso, sarahno revocati i provvedimenti di sospensione dei
lavori e sard ripreso il rilascio delle concessioni edilizie.
In caso di grave e ripetuta inadempienza e salvi gli eventuali
diritti dei terzi, il Comune, in alternativa con la facolta di
eseguire le opere in danno, potra dichiarare la decadenza
della presente convenzione.

La dichiarazione di decadenza comporterd la perdita di tutti i
diritti derivanti ai lottizzanti dalla presente convenzione, e
determinera l'acquisizione di diritto da parte del Comune
della piena proprieta e disponibilitad delle opere, manufatti,
impianti ed aree elencate agli artt 4 e 10, senza alcun
obbligo da parte del Comune stesso a compensi o rimborsi di
nessun genere, e salvo il risarcimento dei danni che il Comune
abbia eventualmente subito.

Art. 13 - Garanzie: A garanzia dell' adempimento di tutti gli
obblighi assunti con la presente convenzione, nonché della
esatta e piena esecuzione dei lavori e delle opere oggetto del
piano di lottizzazione e della manutenzione delle opere e dei
lavori medesimi, i lottizzanti rilasciano qui contestualmente
una fideiussione dell'importo complessivo di euro 219.312,16
(duecentodiciannovemilatrecentododici/sedici), pari al doppio
del valore delle opere di wurbanizzazione primaria, come
determinato dal computo metrico estimativo allegato al Piano
di Lottizzazione, eseguito ai sensi di quanto previsto nel
vigente Prezziario Regionale dellé Campania, ridotto del 5%
(cinque per cento), per sanzioni previste dall' art. 3 della
legge 47/85.

La polizza avrada durata di anni undici (corrispondente alla
durata della lottizzazione pill un anno)e la stessa potra
essere svincolata a cura dell'Ufficio Tecnico Comunale solo
dopo il collaudo.

Per l'ipotesi di inadempimento alle obbligazioni di cui sopra,
i lottizzanti autorizzano il Comune a disporre della cauzione;
quest' ultima, costituita a mezzo polizza fidejussoria, deve
contenere espressamente la rinuncia al beneficio della

preventiva escussione del debitore principale e la sua



operativita entro 15 (quindici), giorni a semplice richiesta
del Comune di Santa Maria Capua Vetere i lottizzanti si
obbligano altresi ad integrare, su semplice richiesta del
Comune, i1 suddetto importo in 1relazione agli eventuali
aumenti dei costi delle opere, manodopera, impianti, etc., o
del maggior costo degli eventuali interventi sostitutivi
ordinari o straordinari effettuati dal Comune.

Art. 14 - Ulteriori garanzie : A garanzia della esecuzione a
fegola d'arte delle opere di wurbanizzazione 1 lottizzanti
dovranno  presentare al momento del collaudo polizza
assicurativa decennale per un importo pari alla meta del
valore delle opere stesse, la quale si svincolera
automaticamente alla scadenza prevista qualora non siano
intervenute richieste di un utilizzo da parte del Comune.

Art. 15 - Trascrizione: La presente convenzione viene
trascritta integralmente nei registri immobiliari a cura e
spese dei lottizzanti. I lottizzanti si impegnano altresi a
predisporre a loro cura e spese 1 documenti catastali
necessari al perfezionamento del trasferimento delle aree
interessate dalla presente convenzione

Art 16 - Spese e registrazione: Tutte le spese relative al
presente contratto ed altre conseguenziali ed eventuali, anche
con riferimento ad oneri tributari, sono a completo carico dei
lottizzanti. .

Le spese di tutti gli-atti di cessione previsti dalla presente
convenzione, sono a carico dei lottizzanti ed aventi causa a
qualsiasi titolo.

Agli effetti della registrazione i 1lottizzanti chiedono 1la
registrazione e trascrizione della presente convenzione a
tassa fissa.

Art. 17 - Norma di chiusura: L'entrata in vigore di nuove
norme urbanistiche non preclude al rilascio delle concessioni
edilizie afferenti il piano di Jottizzazione, 1le quali
verranno rilasciate attenendosi alle prescrizioni riportate
nelle norme attuative della lottizzazione stessa.

Per quanto non espressamente disciplinato nella presente
convenzione, verranno applicate le norme del Regolamento
Edilizio Comunale, del vigente Programma di Fabbricazione e
delle Leggi statali e regionali vigenti in materia

Art. 18 - Foro competente: Per tutte le contestazioni che
dovessero sorgere in merito alla presente convenzione, si
dichiara competente il Foro di Santa Maria Capua Vetere.

Art. 19 - Rappresentante: Per tutto quanto si riferisce e si
riferird ai rapporti con il Comune in relazione alla presente

convenzione, i lottizzanti nominano quale unico rappresentante



il signor Giordano Renato a cui dovranno essere inviate tutte
le comunicazioni inerenti i rapporti tra lottizzanti e comune.
Lo stesso referente avra cura di comunicare sollecitamente la
sopravvenuta impossibilita a svolgere detto incarico ed entro
trenta giorni da detta comunicazione, i lottizzanti dovranno
procedere alla nomina di un nuovo referente e a comunicarla al
comune.

Art. 20 - Dichiarazione sul titolo di proprieta sulle aree
investite dalla lottizzazione: I Lottizzanti produrranno il
titolo di proprieta, con cui sono venuti in possesso delle
aree investite dalla lottizzazione in cui risulta che sono di
loro esclusiva proprieta.

Art. 21 - Dichiarazioni per la legge urbanistica: Le parti ai
sensi dell'art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380,
dichiarano che il terreno oggetto del presente atto risulta
urbanisticamente classificato in conformita del certificato di
destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Vitulazio in
data 12 novembre 2003, che al presente atto si allega sotto la
lettera "G". All'uopo consapevoli sulle responsabilitd penali
cui pud andare incontro in caso di dichiarazioni false o
mendaci, sotto la loro personale responsabilita, dichiarano
che, in riferimento al terreno in oggetto ed al contenuto del
certificato allegato, dalla data del rilascio del predetto
certificato ad oggi, non sono intervenute modificazioni degli
strumenti urbanistici e che a tutt'oggi non'‘'sono intervenuti i
provvedimenti di cui ai comma 7 € 8 del citato D.P.R.

Ai sensi e per gli effetti della legge 29 ottobre 1993, n.
428, e successive modifiche e proroghe le parti dichiarano e
riconoscono che il terreno oggetto del presente atto non ha
subito alcun incendio; comunque viene richiamato il vincolo
cul sono soggetti 1 territori percorsi dal fuoco, consistente
tale wvincolo, nel divieto per almeno dieci anni, di
destinazione di uso diverso da quello 1in atto prima
dell'incendio. '

Io Notaio ho dato lettura di quanto allegato al presente atto.
Richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto, del quale
ho dato lettura alle costituite parti che lo approvano e lo
sottoscrivono con me Notaio nei modi di legge. Scritto con
mezzi elettronici e completato di mio pugno.

Consta di cinque fogli per diciannove facciate scritte fin
qui.

FIRMATO:

La presente copia & conforme al suo originale esistente nei
miei atti.

Si rilascia per usi consentiti.



Il Sindaco
F. to Avv. Antonio Mirra

L’ Assessore Anziano Il Segretario Generale
F. to Gerardo Di Vilio “ F. to Dott. ssa Mariaemilia Lista

Attestato di Pubblicazione

Su attestazione del Messo Comunale, si certifica che copia della presente deliberazione, ai
sensi dell’art. 124, 1° comma D.L.vo. N° 267 del 18.08.2000 é stata affissa all’Albo Pretorio

di questo Comune il giorno per giorni 15 consecutivi.

S. Maria Capua Vetere S 1
Il Messo Comunale Il Segretario Generale
f, e sy e T e f. to Dott.ssa Mariaemilia Lista
MR ONAARGL AnpiATaATHE
Esecutivita

Si certifica che la presente deliberazione & divenuta esecutiva ai sensi del D.L.vo.
N° 267 del 18.08.2000 il giorno __ 4 ¥ - QD 94 3K

U Poiché dichiarata immediatamente eseguibile. ( art. 134 - 4° comma )

! ]
%‘ Essendo decorsi 10 giorni dalla sua pubblicazione. ( art. 134, comma 3 )

Copia conforme all’‘originale

S. Maria Capua Vetere J 5 LR EAY

S. Maria Capua Vetere

btario Generale ]
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—E | B Settore Provinciale del Genio Civile di CASERTA
| PARERE di COMPATIBILITA ﬁ
ai sensi dell’art. 89 DPR 380/2001 e L.R. Campania n°9/1983.

Rep. N. 425

del 15/10/2013 , Pratica R.I. 770

Oggetto: Comune di SANTA MARIA CAPUA VETERE. Piano di Lottizzazione Sogea

Srl. Parere di compatibilita ex art. 89 del DPR 380/2001 e L.R. 9/83.
IL DIRIGENTE DEL SETTORE

ania n. 1t

ato dispo
00, si ren
1 e corret

tar -

Premesso che il Comune di Santa Maria Capua Vetere con proprie note n°28026 del 26/07/2012 e
n°27267 del 29/07/2013 acquisite rispettivamente al Prot. 2012.0577926 del 26/07/2012 e Prot.
2013.0612900 del 05/09/2013, ha trasmesso a questo Settore gli atti in oggetto per 1’acquisizione
del parere di compatibilita tra le previsioni degli strumenti urbanistici e le condizioni morfologiche
del territorio ai fini della prevenzione del rischio sismico.

Visto 1’art. 89 del DPR 380/2001

Visti gli art. 11, 12, 13 e 14 della L.R. 9/83

Vista I’ OPCM 20.03.2003 n. 3274 s.i.m. '

Vista la Delibera GRC n. 988 del 02.07.2004

Vista la Delibera GRC n. 635 del 21.04.2005

Vista la documentazione trasmessa dal Comune di Santa Maria Capua Veteredi cui ai Prott.
2012.0577926 € 2013.0612900.

Viste le relazioni di istruttoria amministrativa e di istruttoria geologica, redatte dai Funzionari
all’uopo incaricati, corredata dalla espressa dichiarazione di regolarita del Funzionario nella qualita
di Responsabile del Procedimento;

ESPRIME
1] parere che le previsioni urbanistiche relative al Piano di Lottizzazione di cui all’oggetto, sono
compatibili con le condizioni geomorfologiche del territorio comunale di Comune di Santa Mana

Capua Vetere, ai sensi e per gli effetti dell’art. 15 della Legge Regionale n°9/83 e sm. e i.

Caserta, 15/10/2013

REGIONE CAMPANIA

‘2013 0707930 15/10/2013 11,06

Settore pr ovinclale del Genio civile - Casarta
COMUNE DI SANTA MRARIR CAPUR VETERE

lea : 15.1.20. Fag
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'PIANO DI LOTTIZZAZIONE ZONA C4
Integrazione al prot. n° 0012991
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Potra essere realizzato, riprodotto o comunicate a terzi senza auterizzazione.
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LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATA
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COMUNE DI SANTA MARIA C.V.
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Comune di Santa Maria C.V.
(Prov. Ce)

Oggetto: geologico sull’area sita nel P.R.G. in zona “C4” di espansione,

di proprieta della soc. Sogea s.r.l. ai sensi dell’ art. 11, della L.R. n.9 del
1983, ¢ OPCM 3274 del 20/03/03, nel territorio del Comune di Santa
|}\/Iaria C.V.(Ce).

A)

Relazione geologica
Planimetria ubicativi del sito, prova Down hole e sezione.

B) Sondaggi, prove penetrometriche dinamiche, prove
penetrometriche statiche e prove di laBoratorio
C) 1) Carta delle terebrazioni, 2)Carta geologica, 3)Carta della

stabilita, 4)Carta idrogeologica, 5)Carta della zonizzazione
sismica . I
Carte autorita di bacino
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Comune di Santa Maria C.V, q% L™ V&

X Fn !
(Prov. Ce) b

Oggetto: geologico sull’area sita nel P.R.G. in zona “C4” di espansione,

fli proprieta della soc. Sogea s.r.l. ai sensi dell” art. 11, della L.R. n.9 del
1983, e OPCM 3274 del 20/03/03, nel territorio de! Comune di Santa
Maria C. V. (Ce). : : s
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A) Relazione geologica
Planimetria ubicativi del sito, prova Down hole e sezione.

B) Sondaggi, prove penetrometriche dinamiche, prove
penetrometriche statiche e prove di laboratorio

C) 1) Carta delle terebrazioni, 2)Carta geologica, 3)Carta della

stabilita, 4)Carta idrogeologica, S)Carta della zonizzazione
sismica .

Carte autorita di bacing . s
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Comune di Santa Maria C.V. . S
-
(Prov. Ce)

Oggetto: geologico sull’area sita nel P.R.G. in zona “C4” di espansione,

.Lli proprieta della so¢. Sogea s.r.l. ai sensi dell’ art. 11, della L.R. n.9 del
1983, ¢ OPCM 3274 del 20/03/03, nel territorio del Comune di Santa
Maria C. V. (Ce).

1l tecnicZ i

A) Relazione geologica
Planimetria ubicativi del sito, prova Down hole e sezione.

B) Sondaggi, prove penetrometriche dinamiche, prove
penetrometriche statiche e prove di laboratorio

0 1) Carta delle terebrazioni, 2)Carta geologica, 3)Carta della
stabilitd, 4)Carta idrogeologica, 5)Carta della zonizzazione
sismica .

Carte autorita di bacino
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Comune di Santa Maria Capua Vetere . ¢
Provincia di Caserta Ssenir &
Settore Urbanistica - Edilizia Privata v, og S

ﬁ_{@f /2012 Ii; 2 6 LUG 20‘2 —

hi 13
i

IL DIRIGENTE URBANISTICA — EDILIZIA PRIVATA

: VISTO gli atti di Ufficio, le precedenti certificazioni e la planimetria catastale con la
dicazione del suolo interessato;
VISTO I'art. 30 comma 3 - D.P.R. n. 380 del 06/06/2001;

-CERTIFICA-

- che il suolo sito in tenimento di questo Comune, riportato in Catasto al Foglio 3 con le
Jle: 5023-5022-5021 e 127 nel Piano Regolatore generale approvato con Decreto del I'’Assessore
egionale all’Urbanistica della Regione Campania n.8926 del 22-10-1983, risulta essere incluso:

- parzialmente (lato est) nell’ambito della Zona Cs «<Residenziale a lottizzazione convenzionata
i approvazione regionale>> - dove I'area minima di intervento del piano & 8mila mq., oppure & uguale a quella
I’intera sub-zona se inferiore a 8mila mq.; le aree destinate per Attrezzature pubbliche secondo gli standars a
ervizio delle destinazioni (*): totale di piano 25% -dove é consentita una densita territoriale residenziale 0,54 mc/mq
totale 0,8 mc/mq; D.E.F.R. 1,00 mc/mqg e una D.E.F.T. di 1,5 mc/mgq (**), con una altezza massima di 15 mt.

) punto 7 dell’Elab.N.8) -nelle zone soggette a p.p.e o a p.l. oa p.e.e.p., per ogni intervento sono prescrittive anche
quote percentuali di aree di attrezzature rispetto all’area territoriale di intervento cosi come espresse in tabelle;
*lounto 8 dell’Eleb. N.8) —la cubatura direzionale comprende anche gli insediamenti di tutte le attivita di vendita al

Ubblico di cui alla legge n. 426 dell’11-06-1971. In tale piano esecutivo saranno localizzate e specificate le

trezzature e le opere di urbanizzazione secondo le quote percentuali stabilite nelia tabella di pano, nel rispetto degli
andard;

arzialmente (lato ovest) nelle aree di lavoro Zona “D “ <«Industriale artigianale — intervento

retto>> con le seguenti prescrizioni specifiche: rapporto di copertura massimo di 0,50 mq./mc. , per lotti fino a
mila mq. - e di 0,40 mg./mc. , per lotti con superficie maggiore a 10mila mq.; per stabilimenti su aree superiori a
mila mq i distacchi dal confine e dalle strade devono essere non inferiori a 10 mt.; altezza massima 15 mt.;
Iinterno dei lotti dovranno essere realizzati parcheggi e piazzali necessari: i parcheggi per gli addetti non dovranno
Sere inferiori a 7,5 mq per addetto, cid all'infuori degli spazi di cui all’art,5 del D.M. 02-04-1968; sono consentiti
oltre, le abitazioni del custode e del titolare la consistenza di tali costruzioni di servizio non puo superare 500 mc.,
" “alloggio del custode e 700 mc per I'alloggio del titolare;




ra aUEStt? due parti, nel senso (nord-sud) la restante superficie & destinata per la realizzazione
trade di progetto e nuovi allineamenti”.

Inoltre la p.lla 127 ha anche lo spigolo Nord/est incluso in Zona B3-6 <Residenziale con
yota non abitativa — intervento diretto>> - dove & consentita una edificazione con densita edilizia
iaria residenziale di 1,5 mc/mq e totale di 2,2 mc/mq ed un’altezza massima, nei limiti dei 18 mt che non pué
£ are la massima altezza degli edifici preesistenti e circostanti nell’isolato delimitato da strade del tipo “b” o “c” di

> - NON RICADE in parchi nazionali o regionali, non & sottoposto a vincoli di tutela di
fteresse artistici, architettonici, paesistici, ambientali, idrogeologici, né a vincoli imposti a tutela
\ f‘ﬁ‘jnteresse della difesa militare e della sicurezza interna, ne vincolato ai sensi della legge n.1089
8l 01.06.1939 e ssmm., e ai sensi delle prescrizioni della Soprintendenza Archeologica delle
Fovince di Napoli e Caserta di cui al punto 1} delle Norme Generali del Decreto di approvazione
E! P.R.G. n.8926/1983, che confermano la normativa precedente, ogni intervento edilizio &
Bsoggettato a preventivo parere favorevole della stessa Soprintendenza.

- che il suolo non é soggetto al vincolo di cui all’art.1-bis della Legge n.428/93.

Il Tecni
(Geom. Nicolp/STANO)
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OPIA CONFORME:

Stralcio della Tav. 7 “Particolare Zonizzazione” scala 1:2000 del
Piano Regolatore Generale approvato con Decreto dell’Assessore
Regionale all'Urbanistica della Regione Campania n.8926 del 22-10-1983.

flegenda:
3. ; Suolo interessato
FXXI
] ):0:02.:.:::::‘ Zona < D >>Industriale artigianale - intervento diretto
-~
\ Zona < C4 > Residenziale a lottizzazione convenzionale di approvazione Regionale
B3-6 Zona < B3-6 > Residenziale con aliquota non abitativa - intervento diretto

Strade di Progetto e nuovi allineamenti
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(Il

R.A. ZRO

Comune di Santa Maria C.V.

(Prov. Ce)

Oggetto: integrazione per lo studio geologico sull’area sita nel PR.G.
in zona “C4” di espansione, di proprieta della soc. Sogea sr.l, ai sensi
dell’art.11, della LR. n.9 del 1983, ¢ OPCM 3274 del 20/03/03, nel
Comune di Santa Maria Capua Vetere.

Integrazione relazione geologica, prova Down-Hole,

prove geologiche (sondaggi), prove di laboratorio,
carte tematiche, carta autorita di bacino.
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INDAGINE GEOLOGICA PER IL P.R.G.
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;‘;) IN NOME DEL POPOLO ITALIANO

Il Tribunale Amministrativo Regionale della Campania

(Sezione Ottava)

ha pronunciato la presente

SENTENZA

#i sensi dell’art. 117 cod.proc.amm.
ul ricorso numero di registro generale 5202 del 201§, proposto da:

SOGEA S.r.l., in persona del legale rappresentante Ferdinando Cacciapuoti,

Jappresentata e difesa dall’avv. Pietropaolo Di Matteo, con domicilio eletto presso

suo studio in Napoli, corso Umberto I n. 23;

contro

mune di Santa Maria Capua Vetere, non costituito in giudizio;

per accertamento

[illegittimita del silenzio-rifiuto formatosi sulla richiesta di conclusmne del

ocedimento concernente 1’autorizzazione alla re ZZ%\ piano di
ttizzazione convenzionato.
N . . . . &

Visti tutti gli atti della causa; {;\

¢latore nella camera di consiglio del giorno 25 gennaioﬂﬁln/ il dott. Italo Caso e

isti il ricorso e i relativi allegati;

T’iSte le memorie difensive;




£/2016 REG.RIC.

uditi per le parti i difensori come specificato nel verbale;

Considerato che con un “atto di diffida e messa in mora”,
all’ Amministrazione in data 11 novembre 2015, la societa ricorrente intimava al
Comune di Santa Maria Capua Vetere di provvedere, entro il termine di trenta
giorni, alla cbnclusione del procedimento relativo all’adozione/approvazione, ai
sensi degli artt. 26 e 27 della legge reg. n. 16 del 2004 e dell’art. 10 del regolamento
reg. n. 5 del 2011, di un piano di lottizzazione di iniziativa privata (P.U.A.) in zona
«C4» su suolo contraddistinto al fg. 3 p.lle 127, 5020, 5021, 5022 e 5023,;

che, in esito all’istruttoria fin li compiuta dai competenti organismi, essa adduceva
’accertata conformita del piano attuativo allo strumento urbanistico comunale, si da
imporsi a questo punto |’adozione delle determinazioni conclusive da parte
dell’ Amministrazione locale;

che, essendo rimasto ancora inerte l’ente, l’interessata ha adito il giudice
amministrativo, ai sensi degli artt. 31 e 117 cod.proc.amm., per vedere accertata
I’illegittimita del silenzio (artt. 2 e 3 legge n. 241/1990; artt. 26 ¢ 27 leggereg. n.
16/2004; art. 10 regolamento reg. n. 5/2011; art. 97 Cost.) e per vedere quindi

‘ordinato al Comune di Santa Maria Capua Vetere di provvedere sulla sua istanza;

che, in particolare, al di la dell’obbligo normativamente imposto alla pubblica
Amministrazione di concludere il procedimento mediante 1’adozione di un
provvedimento espresso € motivato, sarebbe principio consolidato quello secondo
cui I’Amministrazione € parimenti tenuta a pronunciarsi laddove ragioni di giustizia
ed equita impongono 1’adozione di un provvedimento, nonché tutte le volte in cui,
in relazione al dovere di correttezza e di buona amministrazione, sorga per il
privato una legittima aspettativa a conoscere il contenuto e le ragioni delle
determinazioni amministrative, quali che esse siano;

che non si ¢ costituito in giudizio il Comune di Santa Maria Capua Vetere;

che alla camera di consiglio del 25 gennaio 2017, ascoltato il difensore della

societa ricorrente, la causa € passata in decisione;
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=

> Ritenuto che, ai sensi dell’art. 2 della legge n. 241 del 1990, la pubblica

T

mministrazione ha in generale il dovere di concludere il procedimento

4
i

‘¢onseguente in modo obbligatorio ad un’istanza di parte mediante 1’adozione di un

4, &

N7

prbvvedimento espresso;

che, come la Sezione ha di recente avuto modo di rilevare (v. sent. n. 5002 del27
ottobre 2016), il silenzio serbato da un ernte locale, a fronte di formale istanza di
adozione/approvazione di un piano urbanistico attuativo di iniziativa privata, lungi
dal rappresentare una implicita manifestazione di volonta dell’ente, costituisce in
realta un’inosservanza della prescrizione di cui all’art. 2 della legge n. 241 del
1990, posto che le previsioni di cui all’art. 27 della legge reg. n. 16 del 2004 ¢
all’art. 10 del regolamento reg. n. 5 del 2011 (in tema di «procedimento di
formazione dei piani urbanistici attuativi») comportano che, una volta inoltrata la
proposta da parte dei proprietari degli immobili interessati, il Comune € tenuto a
pronunciarsi sulla stessa, sorgendo in capo all’ente un vero e proprio obbligo di
provvedere;

che, del resto, come & noto, I’obbligo di provvede‘re puo discendere non solo da
puntuali previsioni legislative o regolamentari ma anche dalla peculiarita della
fattispecie, nella quale ragioni di giustizia o equita, che ricorrono comunque nel
caso di specie, impongano 1’adozione di provvedimenti espliciti, alla stregua del
generale dovere di correttezza e di buona amministrazione della parte pubblica, ai
sensi dell’art. 97 Cost., con conseguente sorgere in capo al privato di una legittima
aspettativa a conoscere il contenuto e e ragioni delle determinazioni
amministrative, quali che esse siano (v., ex multis, T.A.R. Lazio, Sez. II, 2 agosto
2016 n. 8917);

che, in ragione di ci0, ¢ da dichiarare fondata la domanda giudiziale della societa
ricorrente, con conseguente assegnazione al Comune di Santa Maria Capua Vetere
di un termine di sessanta giorni dalla comunicazione o notificazione della presente
sentenza affinché lo\ stesso provveda sulla formale richiesta dell’interessata,

dovendosi in ogni caso precisare che, per non trattarsi di attivitd vincolata, il
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presente dictum giudiziale € circoscritto alla statuizione della sussistenza 1
dell’obbligo di provvedere in capo all’Amministrazione e non & anche esteso
all’accertamento della fondatezza della pretesa sostanziale dedotta in giudizio;
che, in caso di ulteriore inerzia e su documentata richiesta della ricorrente,
provvedera in via sostitutiva, nei successivi sessanta giorni, un Commissario ad
acta che viene sin d’ora nominato nella persona del Direttore della Direzione
Generale del Governo del Territorio della Regione Campania, con facolta di delega
ad un funzionario del medesimo ufficio;
che le spese per la funzione commissariale verranno liquidate dalla Sezione, a
carico dell’Amministrazione comunale inadempiente, all’esito dell’eventuale
espletamento della stessa, previa presehtazione di analitica nota-spese;
Considerato, in conclusione, che il ricorso va accolto, con conseguente obbligo
dell’Amministrazione comunale (e, in via sostitutiva, del Commissario ad acta) di
provvedere nei termini suindicati;
che le spese di lite seguono la soccombenza del,Comune di Santa Maria Capua
Vetere, e vengono liquidate come da dispositivo

P.Q.M.
Il Tribunale Amministrativo Regionale della Campania (Sezione Ottava),
pronunciando sul ricorso in epigrafe, cosi provvede:
- lo accoglie e, per I’effetto, ordina al Comune di Santa Maria Capua Vetere (e, in
via sostitutiva, al Commissario ad acta) di provvedere nei termini indicati in
motivazione;
- nomina, quale Commissario ad acta, il Direttore della Direzione Generale del
Governo del Territorio della Regione Campania — con facolta di delega ad un
funzionario del medesimo ufficio —, che interverra su richiesta della societa
ricorrente solo dopo I’inutile decorso del termine assegnato all’ Amministrazione
comunale.

Condanna il Comune di Santa Maria Capua Vetere al pagamento delle spese del
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dte/ giudizio, che liquida in complessivi € 1.000,00 (mille/00), oltre agli
)

accessori di legge e alla rifusione del contributo unificato (nella misura

effettivamente versata).
Manda alla Segreteria per la trasmissione della presente pronuncia — una volta
passata in giudicato — alla Corte dei conti, Procura Regionale presso la Sezione
Giurisdizionale per la Regione Campania, ai sensi dell’art. 2, comma 8, della legge
n. 241 del 1990.
Ordina che la presente sentenza sia eseguita dall’ Autorita amministrativa.
Cosi deciso in Napoli nella camera di consiglio del giorno 25 gennaio 2017 con
l'intervento dei magistrati:

Italo Caso, Presidente, Estensore

Sergio Zeuli, Consigliere

Rosalba Giansante, Primo Referendario

4
IL PRESIDENTE, ESTENSORE
Italo Caso

IL SEGRETARIO
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AVV. PIETROPAOLO DI MATTEO
CORSO UMBERTO I°, N. 23
80138 NapoLI
TEL. +39.081.19169190
» Fax. +39.081.5516527
P.E.C. pietropaolo.dimatteo@avvocatismev.it

RELATA DI NOTIFICA

Ad istanza della Societa SOGEA S.R.L., in persona del legale
rappresentante p.t., io sottoscritto Avv. Pietropaolo Di Matteo del Foro di
Santa Maria Capua Vetere (CE), con studio al Viale Olimpico n. 29 -
81031 Aversa (CE), giusta autérizzazione del Consiglio dell’Ordine degli
Avvocati di S.Maria C.V. del 06.07.2007, ai sensi della Legge 21 gennaio
1994 n.53, ho notificato copia c.o. della sutrascritta Sentenza n.
00636/2017 della Sezione 8" del T.A.R. Napoli , perché ne abbia piena e
legale conoscenza a:

1) COMUNE DI SANTA MARIA CAPUA VETERE, in persona del
Sindaco p.t., domiciliato per la carica in Santa Maria Capua Vetere 81055
(CE), presso la Casa Comunale, alla Via Albana, ex Palazzo Lucarelli,
mediante invio di copia conforme al suo originale a rqeizo del Servizio
Postale con Racc.ta A.R. n. 76442403925-1 spedita dall’Ufficio Postale di
S.Maria C.V., P.zza della Resistenza, cronologico n. 97.

2) REGIONE CAMPANIA, in persona del Presidente p.t. della Giunta
Regionale, domiciliato per la carica in Napoli 80132, alla Via S. Lucia, n.
81, mediante invio di copia conforme al suo originale a mezzo del
Servizio Postale con Racc.ta A.R. n. 76442403921-7, spedita dall’Ufficio

Postale di S.Maria C.V., P.zza della Resistenza, cronologico n.98.




